REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de Chartrettes

ARRETE N°2023/240
REFUS a une demande de permis de construire

Comprenant ou non des démolitions
Délivré par le maire au nom de la commune de Chartrettes

DOSSIER N° PC 077 096 23 00015

Dossier déposé incomplet le 26/07/2023

Compleété le 25/08/2023 et le 20/10/2023 individuelle

Pour : construction maison
Démolition d’un abri de jardin

Par : M. Yassine JEDNANE

Mme. Asmaa JEDNANE

Demeurant : 9 Rue Notre Dame
77000 MELUN

Sur un terrain sis : 8 BIS Rue du Puits Fleuri

Surface plancher totale (m?) : 101.88
Surface plancher existante (m?) : 24

Surface plancher créée (m?) : 101.88

Créée par changement de destination (m?) : 0
Surface de plancher démolie (m?) : 24
Supprimée par changement de destination : 0

77590 CHARTRETTES

Cadastré : AH-0365 Logement(s) créé(s) : |
Logement(s) démoli(s) : 0

Superficie du terrain : 329 m?
Destination : habitation

R+1

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 & L444-4 et R421-19 a
R421-22,

Vu la demande de permis de construire portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes
comprenant ou non des démolitions susvisée, les pieces et les plans fournis,

Vu le Plan Local d'Urbanisme modifié et révisé, approuvé le 6 octobre 2006, dans sa derniére
maodification, approuvée le 20 janvier 2023, et particulierement le réglement applicable sur la zone UBa,

Vu l'avis de dép6t de la demande de permis de construire déposée en mairie en date du 26/07/2023 et
affiché le 27/07/2023,

Vu l'arrété de non-opposition a déclaration préalable n° DP 077 096 21 00088 du 16 novembre 2021
portant sur la division d’un terrain de 643 m? en deux lots a batir,

Vu l'avis de ENEDIS, consulté en date du 27/07/2023 recu en date du 21/08/2023 et annexé au présent
arrété, pour une puissance de 12 kVa monophasé,

Vu l'avis défavorable de Communauté d'Agglomération du Pays de Fontainebleau (Péle Cadre de Vie
- environnement), consulté en date du 27/07/2023 regu en date du 25/08/2023,
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Vu la demande de pieces complémentaires notifice en date du 21/08/2023 et les piéces
complémentaires recues en mairie en date du 25/08/2023,

Vu l'avis défavorable de fa Communauté d'Agglomération du Pays de Fontainebleau (Péle Cadre de
Vie - environnement), consulté en date du 25/08/2023 regu en date du 01/09/2023,

Vu l'avis défavorable de la Communauté d'Agglomération du Pays de Fontainebleau (Péle Cadre de
Vie - environnement), consulté en date du 26/09/2023 recu en date du 12/10/2023,

Vu la demande de piéces complémentaires notifice en date du 12/10/2023 et les piéces
complémentaires regues en mairie en date du 20/10/203,

Vu l'avis favorable de la Communauté d'Agglomération du Pays de Fontainebleau (Pole Cadre de Vie
- environnement), consulté en date du 20/10/2023 regu en date du 14/11/2023,

Vu l'article UB7 du Plan Local d’'Urbanisme relatif a I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives qui indique que : « les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins
une des deux limites séparatives aboutissant a l'espace de desserte (voie, place publique ou privée,
cour commune), et en retrait des autres limites séparatives de la propriété [...] »,

Vu l'annexe du Plan Local d'Urbanisme précisant les définitions, notamment celle des limites
séparatives, ainsi rappelée : « il s'agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des
voies publiques ou privées. Elles sont de deux types :

Les limites séparatives aboutissant a I'espace de desserte (ou les limites séparatives latérales) sont
celles qui se recoupent avec l'alignement et déterminent la longueur de fagade de la propriété sur la
voie.

Les limites séparatives de fond de parcelles sont les autres limites du terrain »,

Considérant que le projet présente une implantation‘du bati sur les deux limites séparatives latérales
de la parcelle AH 365, et non en retrait de 'une d’elles,

Vu I'article UB9 du Plan Local d’'urbanisme relatif & F'emprise au sol des constructions, qui stipule que :
« I'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder 25% de
la supetrficie de la propriété »,

Considérant que 'emprise au sol du projet est de 92,30 m?, et que la superficie de la parcelle, assiette
du projet, est de 329 m?, portant ainsi 'emprise au sol projet a 28,05% de la propriété sur les 25%
autorisés,

Considérant que, dans ces conditions, le permis de construire doit étre refusé,

Vu I'arrété N°2022/038P portant délégation de signature et de fonction sur le domaine de 'urbanisme a
Monsieur Jean-Yves CHATELAIN, maire-adjoint,
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ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est REFUSE pour les motifs énoncés ci-dessous.

Article 2 : Le projet est incompatible avec la zone UB du Plan Local d’Urbanisme, tel que cela résulte
de l'application des articles UB7 et UB9.

Fait & Chartrettes, le 16 novembre 2023

Le Maire,
Pascal GROS

Et par délégation,
Jean-Yves CHATEL
Maire-adjoint

Affiché du : 29/11/2023
au : 29/01/2024
Transmis au controle de [égalité le : 29/11/2023

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir
le tribunal administratif de Melun d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par [I'application informatique
"Télérecours citoyens", accessible par le site Internet www.telerecours.fr. Vous pouvez également saisir
d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir
d’'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux, qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de
réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).
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