REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de Chartrettes

ARRETE N°2023/250

D’OPPOSITION a une Déclaration préalable Maison Individuelle
Délivré par le Maire au nom de la Commune de Chartrettes

DOSSIER-N° DP 077 096 23 00063

Dossier dépose le 06/10/2023 Pour : construction d'un abri de jardin.
Complété le 31/10/2023

Surface plancher totale (m?) : 125,34
Surface plancher existante (m?) : 120

Demeurant :2 Bis Rue Pasteur Surface plancher créée (m?) : 5,34
77590 CHARTRETTES Surface plancher supprimée (m?) : 0

Supprimée par changement de destination : 0

Par : M. Christophe TASSIN

Sur un terrain sis a : 2 Bis Rue Pasteur
77590 CHARTRETTES

Cadastré : AL-0298

Superficie du terrain : 361 m? Dastinatlon : habitation

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 a L444-4 et R421-19 &
R421-22,

Vu la déclaration préalable & la réalisation de constructions et travaux non soumis a permis de construire
portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes susvisée, les pieces et les plans fournis,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du 6 octobre 2006 modifié, et particulierement
le réglement applicable sur la zone UBa - Zone urbanisée a dominante d'habitat individuel.,

Vu lavis de dép6t de la déclaration préalable déposée en mairie en date du 06/10/2023 et affiché le
12/10/2023,

Vu la demande de piéces complémentaires notifiée en date du 30/10/2023,
Vu les piéces complémentaires regues en mairie en date du 31/10/2023,

Vu l'avis défavorable de la communauté d'Agglomération du Pays de Fontainebleau (Pole Cadre de Vie
- environnement), consulté le 12/10/2023, regu en date du 14/11/2023 et annexé au présent arréte,

Vu l'article UB7 du Plan Local d’Urbanisme relatif a I'implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives qui indique que « les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins
une des deux limites séparatives [...] et en retrait des autres limites séparatives de propriété.
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En cas de retrait, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives de propriété seront au
moins égales & :

- 8 metres sila fagade comporte des ouvertures
- 3 metres minimum en cas de murs aveugles [...] »

Considérant que le plan de masse fournit par le pétitionnaire présente I'implantation d’un projet d'abri
de jardin comportant une fagade nord-est aveugle implantée en retrait de la limite separative, a une
distance de moins de 3 metres de celle-ci,

Vu l'article UB9 du Plan Local d’Urbanisme relatif a 'emprise au sol des constructions qui indique que
« L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris des annexes, ne peut excéder 25% de
la superficie de la propriété »,

Considérant que le plan de masse fournit par le pétitionnaire présente un batiment principal existant
présente une emprise au sol d’environ 168 m? ce qui représente déja plus de 46% sur la surface de
361 m? que représente la propriété, et que le projet prévoit I'installation d’'un abri de jardin de 5,34 m?
alors que I'emprise maximale autorisée est déja atteinte,

Considérant, que dans ces conditions, il doit étre fait OPPOSITION & la déclaration préalable,

Vu l'arrété N°2022/038P du 23 septembre 2022 portant délégation de signature et de fonction dans le
domaine de l'urbanisme a Monsieur Jean-Yves CHATELAIN, maire-adjoint,

ARRETE

Article 1 : il est fait OPPOSITION a la déclaration préalable pour le projet décrit dans la demande, pour
les motifs mentionnés en article 2 et suivants.

Article 2: le projet ne respecte pas les dispositions relatives au traitement des eaux pluviales,
conformément a la délibération n°2020-234 sur la gestion des eaux pluviales et du réglement du service
public d’assainissement collectif de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau.

Article 3 : le projet méconnait les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, tel que cela en résulte de
l'application de ses articles UB7 et UB9.

Fait a Chartrettes, le 23 novembre 2023

Le Maire, Pascal GROS
Et par délégation, Jean-Yves I—Clé,\ﬁ’ELAIN
Maire-adjoint ST \7{1%

g X\

Affiché du : 27/11/2023
au : 27/01/2024
Transmis au contrdle de légalité le : 27/11/2023

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du
code général des collectivités territoriales.
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir
le tribunal administratif de Melun d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa
notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par [l'application informatique
"Télérecours citoyens", accessible par le site Internet www.telerecours.fr.

Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision (Maire de Chartrettes) ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de
I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux, qui doit alors étre introduit dans
les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d’'un délai de deux mois vaut rejet

implicite).
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