REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de Chartrettes

ARRETE N°2023/239

D’OPPOSITION a une Déclaration préalable
Délivré par le Maire au nom de la Commune de Chartrettes

DOSSIER-N° DP 077 096 23 00043

Dossier déposé INCOMPLET le 24/07/2023 Pour : extension du batiment existant comprenant 1
Complété le 16/10/2023 et le 13/11/2023 WC 1 chambre. une salle de bains.
Par : Monsieur Eric NIOLET Surface plancher totale (m?) : 160,09

Demeurant : 42 Rue Georges Clemenceau Surface plancher existante (m?) : 120,34
77590 CHARTRETTES Surface plancher créée (m?) : 39,75

ny Surface plancher supprimée (m?) : 0

Sur un terrain sis : 42 Rue Georges Clemenceau Supprimée par changement de destination : 0
77590 CHARTRETTES

Cadastré : AH-0049

Superficie du terrain : 470 m? Destination : habitation

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 & L444-4 et R421-19 3
R421-22,

Vu la déclaration préalable a la réalisation de constructions et travaux non soumis a permis de construire
portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes susvisée, les piéces et les plans fournis,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du 6 octobre 2006 modifié, et particulierement
le reglement applicable sur la zone UA - Zone a vocation mixte correspondant au noyau villageois
originel de la commune.,

Vu l'avis de dépdt de la déclaration préalable déposée en mairie en date du 24/07/2023 et affiché le
méme jour,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment I'article R 425-1 qui indique que lorsque le projet est situé
dans le champ de visibilité d’un édifice classé ou inscrit au titre des monuments historiques, le permis
de construire ou la déclaration préalable tient lieu de la déclaration préalable exigée a l'article L 621-31
du Code du Patrimoine,

Considérant que le projet est situé dans le périmétre de protection d’'un édifice classé ou inscrit au titre
des monuments historiques et que I'Architecte des Batiments de France doit étre consulté,

Vu l'avis de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP), consultée le 25/07/2023,
recu en date du 10/08/2023, annexé au présent arrété,
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Vu la premiere demande de piéces complémentaires notifiée en date du 17/08/2023,

Vu 'avis défavorable de Communauté d'Agglomération du Pays de Fontainebleau (Pole Cadre de Vie
- environnement), consulté le 25/07/2023, recu en date du 29/08/2023, annexé au présent arrété,

Vu le complément & la premiére demande de piéces complémentaires, notifié en date du 29/08/2023
au regard des la gestion des eaux pluviales,

Vu les piéces complémentaires remises en mairie en date du 16/10/2023,
Vu Ia seconde demande de pieces complémentaires notifiée en date du 20/10/2023,
Vu les piéces complémentaires regues en mairie en date du 13/11/2023,

Vu l'avis du gestionnaire de voirie, (Agence Routiére Départementale de Melun), consulté le
25/07/2023, recu en date du 28/08/2023, annexé au présent arrété,

Vu l'article R.421-1 du Code de I'Urbanisme qui indique que : « les constructions nouvelles doivent étre
précédées de la délivrance d’'un permis de construire, a 'exception :

a) Des constructions mentionnées aux articles R.421-2 & R.421-8-2 qui sont dispensées de toute
formalité au titre du Code de I'Urbanisme ;
b) Des constructions mentionnées aux articles R.421-9 & R.421-12 qui doivent faire I'objet d’une

déclaration préalable »,

Considérant que le projet consiste en une extension d’'une maison d’habitation existante, pour une
surface de plancher nouvellement créée de 39,75 métres carrés, et que le projet entre donc, de par ses
dimensions dans le champ d’application précité, et qu’il nécessite le dépdt d’'un permis de
construire,

Vu Yarticle R.431-2 du Code de I'Urbanisme qui indique que : « Pour l'application de l'article 4 de la loi
n® 77-2 du 3 janvier 1977 sur l'architecture, ne sont toutefois pas tenues de recourir a un architecte les
personnes physiques, les exploitations agricoles ou les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L.525-1 du code rural et de la péche maritime qui déclarent vouloir édifier ou
modifier pour elles-mémes :

a) Une construction & usage autre qu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas cent
cinquante metres carrés [...]

Les demandeurs d'un permis de construire sont tenus de recourir & un architecte pour les projets de
fravaux sur construction existante conduisant soit la surface de plancher, soit I'emprise au sol de
l'ensemble & dépasser I'un des plafonds fixés par le présent article ».

Considérant que le projet consiste en une extension d'une maison d’habitation existante, pour une
surface de plancher nouvellement créée de 39,75 métres carrés, et qui présente sur les piéces et plans
fournis, une surface de plancher d’'une maison d’habitation de 110 métres carrés et d’'une annexe de
10,34 metres carres, portant la surface de plancher aprés projet a plus de 150 métres carrés, et que le
projet nécessite donc le recours a un architecte,

Vu l'article UA 7 relatif a 'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, qui stipule
que « Les constructions doivent s'implanter sur 'une au moins des deux limites séparatives. En cas de
retrait, la marge de reculement est définie comme suit :

- Elle sera au moins égale & 5 métres si la fagade de la construction comporte des ouvertures, et
de 2,50 métres dans le cas inverse [...]»

Considérant que le projet d’extension présente une implantation a 10 cm de la limite séparative
concernant sa facade nord-ouest,

Vu l'article UA 11 relatif a 'aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords, qui
indique notamment :
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- Concernant 'aspect extérieur des constructions, que « d’'autres dispositions que celles figurant
ci-dessous pourront étre adoptées pour les constructions nouvelles et les extensions, s'il s’agit
de projets d’architecture contemporaine, et/ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
sous réserve toutefois que leur intégration dans I'environnement paysager et urbain ait été
particuliérement étudiée [...] »,

- Concernant les toitures, « [...] Dans le cas d'extension d’une construction, la toiture de
l'extension devra s’harmoniser avec celle de la construction principale, si I'annexe est
supérieure a 12 m? (sauf difficulté technique) [...] »,

- Concernant les parements extérieurs, « Les différents murs des béatiments doivent présenter un
aspect et une couleur en harmonie avec les constructions avoisinantes.
Les enduits de parement extérieur seront de ton pierre. D’autres types de parement pourront
étre autorisés si le projet architectural et son insertion dans le site et son environnement le
Justifient. L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de plétre, brique
creuse, parpaing efc.) est interdit [...] »,

Considérant que le projet d'extension présente un bardage bois vertical et horizontal, sans traitement
particulier, ainsi que des menuiseries en blanc pur, et que le projet ne s'intégre pas dans son
environnement immédiat en coeur de village, sans que le pétitionnaire n’en justifie un projet architectural
étudié ou des performances énergétiques particuliéres,

Considérant que le projet d'extension s'insére entre deux propriétés avoisinantes anciennes, en pierres
apparentes, et que 'emploi d'un bardage bois & nu, sur une fagade arriére non crépie en partie, qui
présente notamment des parpaings a nu, sans que le pétitionnaire ne tienne compte de l'intégration de
I'extension sur cette fagade, ni au regard des propriétés avoisinantes, ni n’en justifie le parti-pris
architectural,

Considérant que le projet d’extension présente un toit-terrasse non végétalisé, et que le batiment
principal présente une toiture a quatre pans, en couverture tuiles mécaniques, sans que le pétitionnaire
ne demontre une difficulté technique particuliére pour la mise en place d’une toiture en couverture
mécaniques,

Considérant, que pour les raisons détaillées ci-dessus, il doit étre fait OPPOSITION a la déclaration
préalable,

Vu l'arrété N°2022/038P du 23 septembre 2022 portant délégation de signature et de fonction dans le
domaine de 'urbanisme a Monsieur Jean-Yves CHATELAIN, maire-adjoint,
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ARRETE

Article 1 : il est fait OPPOSITION a la Déclaration Préalable susvisée pour le projet décrit dans la
demande, pour les motifs détaillés en article 2 et suivants :

Article 2: le projet ne respecte pas les dispositions relatives au traitement des eaux pluviales,
conformément a la délibération n°2020-234 sur la gestion des eaux pluviales et du réglement de service
public d'assainissement collectif de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau.
Article 3 : le projet ne respecte pas les dispositions de I'article R.421-1 du Code de I'Urbanisme.

Article 4 : le projet ne respecte pas les dispositions de I'article R.431-2 du Code de I'Urbanisme.

Article 5 : le projet n’est pas compatible avec le réglement du PLU approuvé le 6 octobre 2006, révisé
et modifié, tel qu'il en résulte de I'application de ses articles UA7 et UA11.

Fait & Chartrettes, le 14 novembre 2023

Le Maire, Pascal GROS
Et par délégation, Jean-Yves CHATELAIN,
Maire-adjoint

Affiché du : 22/11/2023
au : 22/01/2024
Transmis au controle de légalité le : 22/11/2023

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du
code général des collectivités territoriales.
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir
le tribunal administratif de Melun d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par [I'application informatique
"Télérecours citoyens", accessible par le site Internet www.telerecours. fr.

Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision (Maire de Chartrettes) ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de
l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux, qui doit alors étre introduit dans
les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet

implicite).
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