REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de Chartrettes

ARRETE N°2023/220
Accord a une demande de permis de construire avec prescriptions

Comprenant ou non des démolitions
Délivré par le maire au nom de la commune de Chartrettes

DOSSIER N° PC 077 096 23 00012

Dossier déposé le 29 juin 2023

Complété de piéces le 4 aolt 2023 Pour : construction d’une école maternelle (4
classes) par extension en R+1 de I'actuel Accueil
Par: Commune de Chartrettes de Loisirs Sans Hébergement (ALSH).

Démolition d’un pavillon abandonné.

Represenice par: ¥ Pascal GROS; Malre Démolition de I'ancienne halte-garderie.
Demeurant : 37 TER Rue Georges Clemenceau Surface plancher totale (m?) : 1311

77590 Chartrettes Surface plancher existante (m?2) : 637

L Surface plancher créée (m?) : 886

Surunterrainsisa: 5 Ruedes Ecc')les . Surface de plancher démolie (m?) : 212

Groupe scolaire Les Tilleuls faged . P —

77590 Chartrettes Surface de stationnement affectée au projet :
Cadastré : AL-0125 Logement(s) créé(s) : 0

Logement(s) démoli(s) : 1
Superficie du terrain: 18 500 m?

Destination : équipement collectif d’intérét général.

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 a L444-4 et R421-19 a
R421-22,

Vu la demande de permis de construire comprenant ou non des démolitions susvisée, les piéces et les
plans fournis,

Vu le Plan Local d'Urbanisme modifié et révisé, approuvé le 6 octobre 2006, et particulierement le
réglement applicable sur la zone UBa,

Vu l'avis de dépoét de la demande de Permis de construire déposée en mairie en date du 29 juin 2023
et affiché le 3 juillet 2023,

Vu l'avis favorable de la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau, service eau et
assainissement émis en date du 9 octobre 2023 et annexé au présent arréte,

Vu l'avis d’'ENEDIS, émis en date du 2 aolt 2023, annexé au présent arrété, pour une puissance de 45
kVA triphasé,
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Vu l'avis favorable avec prescriptions du gestionnaire de voirie (ARD de Melun), émis en date du 12
septembre 2023, annexé au présent arrété,

Vu l'arréte d'alignement N°DR-AL-2023-16270 émis en date du 02/10/2023 et I'extrait du plan
d’alignement général qui y est rattaché,

Vu la demande de piéces complémentaires émise en date du 27 juillet 2023 et les pieces
complémentaires remises en mairie en date du 4 ao(t 2023,

Vu l'arrété n° 2023/219 portant sur 'Autorisation de Construire référencée AT n°077 096 23 00001,
délivré en date du 27 octobre 2023,

ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande sous réserve
des respecter les prescriptions mentionnées en article 2 et suivants.

Article 2 : Conformément aux dispositions de I'article UB11 relatif a I'aspect extérieur des constructions
et aménagement de leurs abords, les toitures terrasses non accessibles devront étre végétalisées.

Article 3 : Au titre des prescriptions du gestionnaire de voirie (ARD de Melun), I'alignement de cette
parcelle sera obligatoirement vérifié, considérant que la route départementale 135 est frappée
d’alignement. L'intervention préalable d’'un géométre afin de définir 'emprise de cet alignement par
établissement d'un plan de bornage ou d'un proceés-verbal délimitant le domaine public sera nécessaire
pour confirmer l'implantation du batiment. Le cas échéant, la délimitation de 'emprise devra étre cédée
au Conseil Départemental a I'euro symbolique.

Le stationnement induit par cet équipement public devra étre accueilli en dehors du domaine public
départemental afin de garantir la fluidité de la circulation sur cet axe, et d'éviter toute manceuvre
accidentogeéne (type marche-arriere) sur la RD 135.

Les coffrets techniques, boites aux lettres et tout autres éléments devront étre installés dans la
construction et ne pas faire saillie sur le domaine public.

Article 4 : Les prescriptions mentionnées au titre de I'accessibilité et de la sécurité détaillés dans I'arrété

du Maire au nom de I'Etat n°2023/219 émis en date du 27 octobre 2023 concernant 'AT n°077 599 23
00001 devront étre strictement respectées.

Fait a Chartrettes, le 27 octobre 2023

Le Maire,
Pascal GROS

Affiché du: So.l0: 2023

au: 30, 12. 2023
Transmis au contrdle de légalité le : Do . 10, 2023
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Observations — important :

¢ Toute modification de cléture en limites séparatives ou sur rue fera I'objet d’une déclaration
préalable.

e Pendant toute la durée du chantier, le pétitionnaire devra veiller, d'une part a ce que les véhicules
ou engins utilisés sur place par les entreprises et débouchant sur le domaine public n’apportent aucune
nuisance ni géne aux riverains immeédiats et d’autre part, a ce que toutes dispositions soient prises pour
ne pas souiller les voies publiques.

e ENEDIS : |a présente demande a été instruite dans le cadre d'une puissance de raccordement a
45 kVa triphasé.

e CAPF:

Alimentation eau potable et rejet eaux usées : le projet devra étre raccordé sur les réseaux privés
existants de la propriété.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle. Conformément au Code de I'Urbanisme
et a la délibération N°2020-234 sur la gestion des eaux pluviales et du réglement de service public
d’'assainissement collectif de la CAPF, il est précisé que le rejet d'eaux pluviales doit étre absorbé
impérativement sur l'unité fonciére (infiltration a la parcelle). Dans ce cas, les eaux pluviales doivent
étre dirigées vers un dispositif d’absorption conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.
Les eaux pluviales seront dirigées vers deux puisards.

Ces ouvrages seront impérativement implantés a au moins 5 métres :

e Des limites séparatives
e De la construction principale
e Des arbres ou arbustes

La commune est exposée au retrait-gonflement des sols argileux (aléa fort), et soumise a un plan de
prévention des risques retrait-gonflement des sols argileux. Les constructeurs et maitres d'ouvrages
s'informeront du niveau d'aléa du risque retrait-gonflement sur le site internet
https://www.georisques.gouv.fr/. lls veilleront & prendre toutes les mesures nécessaires pour mettre en
conformité la construction avec le risque encouru.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code général
des collectivités territoriales.
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Délais et vois de recours : Le demandeur peut contester cette décision en introduisant un recours contentieux auprés
du Tribunal Administratif de Melun ou en introduisant un recours gracieux auprés du Maire de Chartrettes dans les deux
mois suivant la notification de la décision attaquée.

Toute personne, ayant intérét a agir, peut contester cette décision en introduisant un recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Melun ou un recours gracieux auprés du Maire de Chartrettes dans un délai de deux mois
suivant la date d’affichage du présent arrété sur le chantier. Le Tribunal Administratif peut é&tre saisi par I'application
informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site Internet www.telerecours.fr.

Durée de validité de V'autorisation :

Conformément a F'article R.424-17 du code de 'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris
dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux
sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de la déclaration préalable est
suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Le (ou les) bénéficiaire de I’autorisation peut / peuvent commencer les travaux aprés avoir : installé sur le terrain,
pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible sur le site Internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans
ce cas, I'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires de I'autorisation au plus tard quinze jours aprés
le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date d’émission de I'arrété de la déclaration préalable, I'autorité compétente peut
le retirer, si elle 'estime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui
permettre de répondre a ses observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Efle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles
et servitudes d’urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les
régles de droit privé. Toute personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres
dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si l'autorisation
respecte les regles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I"autorisation
Il doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévu par la loi n2 78-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative a la
responsabilité et a I'assurance dans le domaine de la construction.
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