REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de Chartrettes

ARRETE N°2023/175
REFUS a une demande de permis de construire

Comprenant ou non des démolitions
Délivré par le maire au nom de la commune de Chartrettes

DOSSIER N° PC 077 096 23 00011

Dossier déposé incomplet le 28/06/2023

Complété le 31/07/2023 Pour: construction maison individuelle et

cléture sur rue.

Par : Madame Christelle SCHATZ Surface plancher totale (m?) : 91.84

Demeurant : 1 Chemin des Oiseaux Surface plancher existante (m?) : 0

94190 Villeneuve-Saint-Georges Surface plancher créée (m?) : 91,84

Créée par changement de destination (m?) : 0
Sur un terrain sis : 77 CHEMIN DU PAS DU VAU Surface de plancher démolie (m?) : 0
77590 CHARTRETTES Supprimée par changement de destination :0

Cadastré : Al-0210, Al-0214 Logement(s) créé(s) : 1

Superficie du terrain : 1324 m? Logement(s) démoli(s) : 0

Destination : habitation

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 & L444-4 et R421-19 a
R421-22,

Vu la demande de Permis de Construire portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes
comprenant ou non des démolitions susvisée, les piéces et les plans fournis,

Vu le Plan Local d'Urbanisme, approuvé le 6 octobre 2006, dans sa derniére modification du 20 janvier
2023, et particulierement le réglement applicable sur la zone Ni, sous-secteur Nia — Zone naturelle
protégée en raison des risques naturels prévisibles, dans lesquels des constructions dispersées ont été
réalisées, sur des terrains soumis a risques d’'inondation,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations de la Vallée de la Seine, approuvé par arrété
préfectoral n°02 DAI 1 URB 182 en date du 31 décembre 2002, et particulierement le réglement
applicable sur la zone rouge,

Vu l'avis de dép6t de la demande de Permis de construire déposée en mairie en date du 28/06/2023 et
affiché le 29/06/2023,

Vu lavis de Communauté d'Agglomération du Pays de Fontainebleau (P6le Cadre de Vie -
environnement), consulté en date du 28/06/2023 regu en date du 04/09/2023,
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Vu l'avis de la Direction Départementale des Territoires - Service Environnement et Prévention des
Risques (PPRI), consulté en date du 28/06/2023, regu en date du 12/07/2023,

Vu l'avis de ENEDIS, consulté en date du 28/06/2023 regu en date du 18/07/2023, pour une puissance
de raccordement de 12 Kva monophasé,

Vu la demande de piéces complémentaires notifiée en date du 20/07/2023 et les piéces
complémentaires recues en mairie en date du 31/07/2023,

Vu le Plan Local d'Urbanisme, et notamment les dispositions propres a la zone N, secteur Ni qui indique
que «[...] en raison des risques naturels prévisibles, il s’agit du secteur [Ni] dans lesquels des
constructions dispersées ont été réalisées, sur des terrains soumis a risque d’inondation. La poursuite
de I'urbanisation y est interdite. Ce secteur est divisé en deux sous-secteurs Nia et Nib selon les aléas
repérés par le Plan de prévention des risques d’inondation »,

Vu le Plan Local d’Urbanisme, et notamment l'article N.1 relatif aux occupations et utilisations du sol
interdites dans toute la zone N, notamment « les constructions a usage d’habitat, d’équipement, de
bureau de commerce, d'activités et d’entrepdt a I'exception de celles visées a l'article N2 [...] »,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme, et notamment I'article N.1 relatif aux occupations et utilisations du sol
interdites dans les sous-secteurs Nia et Nib notamment « toute nouvelle construction non-admise dans

larticle N.2 [...] »,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme, et notamment l'article N.2 relatif aux occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans le sous-secteur Nia:

- Les extensions pour locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n‘ayant pas pour conséquence
d’augmenter 'emprise au sol de la construction de plus de 10 m?,

- Les aménagements nouveaux de terrains de plein air et les équipements a usage sportif,
récréatif et/ou de loisirs sans réhaussement de sol et & I'exception des installations fixes
d’accueil autre que celles destinées aux activités nautiques (aviron, voile, canoé, kayak, etc.),

- Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements
techniques, a condition de ne pas dépasser l'altitude du terrain naturel [...] »

Vu le Plan de Prévention des Risques Inondation de la Vallée de la Seine, et notamment les dispositions
applicables en zone rouge, zone sur laquelle s'étend le projet de construction de maison individuelle, et
qui correspond « [...] au lit mineur de la Seine, aux canaux, aux plans d'eaux et a des secteurs d’aléas
trés fort, dans lesquels toute nouvelle construction serait elle-méme soumise a un risque trés important,
et de plus pourrait augmenter le risque en amont ou en aval, en modifiant 'écoulement des crues. Les
possibilités d'y construire, ou plus généralement d’y faire des ftravaux, sont donc extrémement
limitées. »

Vu le Plan de Prévention des Risques Inondation de la Vallée de la Seine, et notamment son article 2
relatif aux interdictions sur la zone qui stipule que « Sont interdits [...] 'augmentation du nombre de
logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination d’un bétiment existant a
la date d’approbation du présent plan [...] »

Considérant que le projet présente la construction d’'une maison individuelle de 91,84 m? de surface
de plancher totale, ce qui ne correspond ni aux utilisations et autorisations du sol admises par le Plan
Local d’'Urbanisme, ni aux dispositions de la zone rouge du Plan de Prévention des Risques Inondation,

Vu le Plan Local d’Urbanisme, et notamment I'article N.11 relatif a 'aspect extérieur des constructions
et aménagements de leurs abords qui indique que « [...] les nouvelles clétures, en limite séparative,
présenteront au moins fous les 5 metres un espace minimum entre le sol et le bas de la cléture de 0.15
metre de hauteur et de 0.15 métre de largeur, permettant de préserver ou remetire en état les continuités
écologiques ou de faciliter 'écoulement des eaux [...] »

Considérant que le projet indique que la « cléture existante est inchangée — grillage rigide de couleur
gris anthracite sur 2 m de hauteur », que les plans présentés ne tiennent pas compte des prescriptions
de P'article N.11 et que cette cloture, déja existante, n’a pas fait 'objet d’'un arrété de non-opposition a
déclaration préalable,
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Vu le Plan de Prévention des Risques Inondation de la Vallée de la Seine, et notamment son article 3.2
concernant la zone rouge, relatif aux autorisations applicables aux biens et activités futurs « Seuls sont
admis [...] les clbtures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
et ne pas restreindre le champ d’inondation des crues [...] »

Considérant que les piéces du permis de construire indiquent la présence d’un portail plein coulissant
de plus de deux métres de large, et d’une cléture en grillage de maille serrée, accompagné de brise-
vues pleins, ce qui est un obstacle a I'écoulement des eaux en cas de crue, ce qui est incompatible

avec les prescriptions du Plan Local d'Urbanisme et du Plan de Prévention des Risques Inondation en
zone rouge,

Considérant que, dans ces conditions, le permis de construire doit étre refusé,

ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est REFUSE pour les motifs énoncés ci-dessous.

Article 2 : Le projet est incompatible avec la zone N du Plan Local d’'Urbanisme, sous-secteur Nia, tel
que cela résulte de I'application des articles N.1, N.2 et N.11,

Article 3 : Le projet est incompatible avec le réglement applicable sur la zone « rouge » du Plan de
Prévention des Risques d’Inondations de la Vallée de la Seine, tel que cela résulte de I'application des
articles 2 et 3,

Fait a Chartrettes, le 15 septembre 2023

Le Maire,
Pascal GROS

Affiché du : 19/09/2023
au : 19/11/2023
Transmis au contrdle de 1égalité le : 19/09/2023

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir
le tribunal administratif de Melun d’'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par [l'application informatique
"Télérecours citoyens", accessible par le site Internet www.telerecours.fr. Vous pouvez également saisir
d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir
d’un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux, qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme d’'un délai de deux mois vaut rejet implicite).
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